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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Haren i Krokslitt, org.nr 769614-9355
far harmed avge foljande arsredovisning for perioden 2010-01-01 - 2010-12-31.

Féreningen allméant
Foreningen och foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2006.

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata ligenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning
till tiden.

Féreningens administration
Féreningsstamma och Féreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2010-04-15 samt 2011-04-28 och pafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansdttning.

Maria Uvbick styrelseledamot, ordforande

Niklas Wallensiter styrelseledamot

Charlotta Lindwall styrelseledamot

Stefan Larsson styrelseledamot

Robert Urbowitz styrelseledamot

Peter Segerblad styrelseledamot

Martin Winters suppleant (avgatt 2010-07-06)
Birgitta Bondenius suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma l6per mandatperioden ut for Niklas Wallensater

samt Maria Uvbick.
Dirtill imnar Charlotta Lindwall, Birgitta Bondenius och Robert Urbowitz styrelsen.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantriden

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.

Sammantrdaden
Styrelsen har hallit 10 protokollforda sammantraden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsakringar Goteborg

och Bohuslin.

Revisor
Revisorsringen Sverige AB med huvudansvarig revisor Kjell Eriksson W
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Valberedning

Magnus Anderholm (avflyttad)
Paulina Pietrowska

Helene Karlsson

Eva Tupackova

Fastigheten

P4 kopestimma 2006 beslutades om forvirv av fastigheterna Molndal Haren 1 -5, Haren 11
samt Haren 14 med adresserna Fredasgatan 12-18, Kroksléttsgatan 3 samt Abiicksgatan 2-4.
Fastigheterna blev sammanslagna till fastighet Haren 2 under 2007.

P34 fastigheten har ar 1929 uppforts byggnad, omfattande 101 lagenheter samt 3 lokaler.

Av bostiderna uppléts 12 med hyresritt vid verksamhetsarets utgéng.

Den totala boytan utgdr 5.576 m* och lokalytan utgor 233 m’.

Liigenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok
antal 36 35 30

Fastigheten 4r fullvirdesforsakrad hos Lansforsakringar Goteborg och Bohuslin.
Byggnadens uppvarmning ir fjarrvarme

Under aret har 14 6verlatelser samt en upplatelse dgt rum inom foreningen.
Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Byggnadens tekniska status
Nedanstdende dtgdrder har genomforts eller planeras:

Fjarrvarme 2007
Renovering av badrum 2009
Malning av fasad 2010

Verksamhet under aret som gatt

Under det gagna rikenskapsaret har samtliga portar bytts ut och fitt portlassystem kopplat till
telefonnitet.

En uteplats med tva murade grillar har byggts pa gérden.

Foreningen har inrittat en vicevérdstjianst som innehas av Maria Uvbeck. Tjansten delas med
Brf Haren 15 och innefattar det 16pande arbete som sker i foreningen.

Under rikenskapsaret har dven fasaderna malats om, nya armaturer har installerats och marken
runt fastigheten drénerats.

Nya cykelstill har byggts. M
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Visentliga hiindelser efter riilkenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Ventilation (ISAB).

En h6jning av medlemsavgifter/hyror kommer att ske under forsta kvartalet 2011. Detta sker
for att ticka de extra utgifter foreningen &dragit sig i samband med byte av sophanteringsavtal.

Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor ComHem
Teknisk forvaltning SCB
Ekonomisk forvaltning, ligenhetsforteckning Revisorsringen
Fastighetsskotsel JT Bygg
Stddning Klinab
Sophémtning MolIndals kommun
Porttelefonens telefonabonnemang Telia

Tv ComHem
Ekonomi

Avgifter och hyror

Avgifterna kvarstod oforindrade under 2010. Genomsnittlig arsavgift vid verksamhetsérets
utging utgjorde 681 kr/m’.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastighetsskatten slopades 2008 och ersattes av en fastighetsavgift.

Fastighetsavgiften ér indexreglerad. For 2010 utgor avgiften 1.277 kr per bostadsligenhet, dock
hogst 0,4% av taxeringsvirdet.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet.

Nyckeltal

2010 2009 2008
Fastighetens bokforda virde/m® bostadsyta kr 18 660 18419 17 525
Lan per kvm bostadsyta kr 8 760 8 788 8993
Genomsnittlig skuldrdnta % 3,87 4,23 4,46
Fastighetens belaningsgrad % 47 48 51

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vagd genomsnittlig rdntesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslin i forhallande till bokfort vérde.



Brf Haren i Krokslétt
Org.nr 769614-9355

Férslag till disponering av arets resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar:

Reservering till underhallsfond
Tansprakstagande ur underhéllsfond
Balanseras i ny riikning

I dvrigt hédnvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medféljande tilliggs-

upplysningarna. y,

-425 051,59 kr
-729 986,30 kr

-1 155 037,89 kr

204 400,00 kr
160 896,00 kr
-1 198 541,89 kr

Sid 4
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. 2010-01-01 2009-01-01
RESULTATRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 3391 692 3351 782
Intékter lokaler 171 174 154 920
Intékter hyresritter 609 588 625 596
Ovriga intikter 32132 79 040

4 204 586 4211 338
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -1 288 591 -1311209
Underhallskostnader Not 2 -852 051 -420 312
Fastighetsskatt/-avgift -144 247 -139 082
Korrigerad fastighetsskatt tax 08 0 76 625
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -403 048 -374 505
Avskrivningar Not 5 -319 412 -155 727
-3 007 349 -2 324 210
Resultat fastighetsforvaltning 1197 237 1887 128
Finansiella intiikter och kostnader
Rinteintakter 9107 126 833
Rintekostnader -1 931 888 -2 073 864
Ovriga finansiella kostnader -4 442 -3218
-1 927 223 -1 950 249
Skatt
Inkomstskatt 0 -32 262
0 -32 262
REDOVISAT RESULTAT -729 986 -95 383
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 6

Byggnader 71739 846 71 889 846
Fastighetsforbittringar 10 344 153 158 343
Mark 20488 139 20 488 139
Fjarrvarmesystem 22 340 31262
Pigéende underhall 1 081 987 10 145 341
Fastighetsinventarier 374 009 0
Maskiner och inventarier 17 465 19 960
Summa materiella ankiggningstillgangar 104 067 939 102 732 891
Summa anliiggningstillgangar 104 067 939 102 732 891
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/hyresfordringar 22 336 0
Ovriga fordringar 3774 131 897
Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter Not 7 30 544 80 394
Summa kortfristiga fordringar 56 654 212 291
Kassa och bank

Kassa 1715 0
Bankkonton 288 650 2 370 850
Robur Likviditetsfond (marknadsvirde 2.536.580 kr) 2 169 390 2 503 362
Summa kassa och bank 2 459 755 4 874 212
Summa omsidittningstillgangar 2516 409 5086 503
SUMMA TILLGANGAR 106 584 348 107 819 394
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 54 870 792 53 670792
Upplatelseavgifter 1720 707 1 750 707
Kapitaltillskott 333 520 0
Underhallsfond 478 266 347 400
Summa bundet eget kapital 57 403 285 55768 899
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat -425 051 -198 802
Arets resultat -729 986 -05 383
Summoa fritt eget kapital -1 155 037 -294 185
Summa eget kapital 56 248 248 55474714
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 48 695 000 48 845 000
Summa langfristiga skulder 48 695 000 48 845 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 269 177 681 871
Skatteskulder 361 228 513 531
Kortfristig del av langfristigt 1an 150 000 150 000
Ovriga kortfristiga skulder 6135 1 300 000
Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter Not 10 854 560 854 278
Summa kortfristiga skulder 1641100 3499 680
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 584 348 107 819 394
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 57 960 000 57 960 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA

INGA W
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rdd med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2).

Redovisnings- och vérderingsprinciperna ér oforindrade

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna 2010 motsvarar ca. 0,20% av fastighetens anskaffningsvérde.
Fastighetsforbittringar avskrivs med 1-4% pa 25-100 dr.

Maskiner och inventarier
Inventarier har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Maskiner och inventarier avskrivs med 20% pa 5 ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till foreningens underhallsfond ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens &rsstimma sker overforing frén balanserad vinst till
underhéllsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges inot
nedan.

2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Drift- och forbrukningskostnader
El 91374 100 932
Fjarrvarme 590 240 613 784
Vatten och avlopp 146 132 234 419
Fastighetsskotsel/-stddning 98 884 172 455
Gemensamhetsanldggning 56 207 -
Vighéllning/snordjning 110 980 26 025
Sophdmtning/atervinning 194 774 163 594

1288 591 1311209 W
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 2 Underhallskostnader
Lopande underhall 691 155 364 378
Periodiskt underhall 160 896 55934
852 051 420 312
Not 3 Fioreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter *) nor 4 54748 47 276
Forsikringar 51976 50723
Jourkostnader 8 094 8 094
Porttelefon 4269 -
Revisionsarvode 12 500 12 500
Ekonomisk forvaltning 119 737 114 088
Teknisk forvaltning (anstélld 16n inkl soc.avg) 32 855 -
Konsultarvoden 25678 59 801
Kabel-TV 68 712 67 956
Foreningsavgifter 6 520 6 530
Administrativa kostnader 17 959 7 537
403 048 374 505
*) Not 4 Arvoden, loner och andra ersiittningar
Loner anstédllda 25 000 0
Styrelsearvoden 42 400 36 684
Sociala avgifter 20 203 10 592
87 603 47 276
Not 5 Ayskrivningar
Byggnader 272 865 153 232
Maskiner och inventarier 46 547 2 495
319412 155 727
2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Anliggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde 72 302 346 72 302 346
Summa anskaffningsvirde 72 302 346 72 302 346
Ackumulerade avskrivningar -412 500 -262 500
Arets avskrivning -150 000 -150 000
Bokfort virde 71 739 846

71 889 846 4
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Sid 10

Noter 2010-12-31 2009-12-31
Fastighetsforbdttringar
Ackumulerat anskaffningsvirde 161 575 0
Arets anskaffning 10311 171 161 575
Summa anskaffningsvirde 10 472 746 161 575
Ackumulerade avskrivningar -3232 -
Arets avskrivning -125 361 -3 232
Bokfort virde 10 344 153 158 343
Taxeringsvirde
Byggnader 48 658 000 46 806 000
Mark 19 469 000 15 455 000
68 127 000 62 261 000
Fastighetsinventarier
Arets anskaffningsvirde 415 565 -
Summa anskaffningsvirde 415 565 0
Ackumulerade avskrivningar - -
Arets avskrivning -41 556 :
Bokfort varde 374 009 0
Maskiner och tekniska anliggningar
Ackumulerat anskaffningsvérde 24 950 24 950
Summa anskaffningsvérde 24 950 24 950
Ackumulerade avskrivningar -4 990 -2 495
Arets avskrivning -2 495 -2 495
Bokfort virde 17 465 19 960
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Linsforsdkringar 4284 55 667
Com Hem AB 16 989 16 989
Cleanpipe 4 571 -
Ovriga interimsfordringar 4 700 7738
30 544

80 394 v
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 8 Fordndring eget kapital Insatser/upplitelse- Balanserat
avg./kap.tillsk. Underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 55 421 499 347 400 -198 802 -95 383
Inbetalda insatser 1 170 000
Inbetalda kapitaltillskott 333520
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 130 866 -226 249 95 383
Arets resultat -729 986
Belopp vid arets slut 56 925 019 478 266 -425 051 =729 986
Not 9 Fastighetslan Kommande ars
Laneinstitut Riintesats Réintefindring Belopp amortering
Swedbank 2754325559 4,300% 2012-02-20 13 100 000 -
Swedbank 2754325575 4,380% 2015-02-20 13 100 000 -
Swedbank 2754325583 4,430% 2019-02-20 13 100 000 -
Swedbank 2757331901 2,170% 90 dgr 7 000 000 -
Swedbank 2757331885 2,400% 90 dgr 2 545 000 150 000
48 845 000 150 000
Not 10 Upplupna kostnader och _forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 273116 280 417
Forutbetalda avgifter/hyror 336 059 279 545
Upplupna arvoden inkl soc.avgifter 55722 48 210
Upplupna sociala avgifter 7 855 -
Revisionsarvode 12 500 12 500
Molndal Energi 114 210 102 667
KL Inab - 8 735
ST JA Bygg 12 150 82 575
Swedbank 401 406
Revisorsringen 42 547 39 223
854 560

854 278 W
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Underskrifter

Goteborg den 28 april 2011.
Brf Haren i Krokslitt
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Revisorspateckning
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Niklas Wallensiter
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/Peter Segerblad

Var revisionsberittelse har avgivits den 3Cy 5 20/

Revisorsringen Sverige AB

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor

Sid 12



R REVISORSRINGEN®

Auktoriserade revisorer

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Haren i Krokslitt
Organisationsnummer 769614-9355

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf Haren i
Kroksldtt for ar 2010. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
férvaltningen och att arsredovisningslagen samt bostadsrittslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Véart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen
samt utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande
om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for
vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av fOreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Géteborg den 77 /5 2011

Revisorsringen AB

Y
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



