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Brr Haren i Krokslätt
Org.nr 769614-9355

Sid I

FÖRV ALTNINGSBERÄ TTELSE

Styrelsen för Bostadsrättstöreningen Haren i Krokslätt, org.ll 769614-9355, får härmed avge
följande årsredovisning för 20 13.

Föreningen allmänt
Föreningen registrerades hos Bolagsverket den 2006-08-21.
Nuvarande stadgar registrerades 2006-08-24 hos Bolagsverket.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i föreningens hus upplåta Iügenheter åt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegränsning.

Föreningens administration
Föreningsstämma och Föreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma 20 i 3-06-29 och påföljande styrelsekonstituering
haft följande sammansättning.

Maria Uvbäck
Kerstin Andersson
Magnus Sandberg
Susanne Dudek
Gabriella Perbrandt
lohan Weiler

styrelseledal7ot, ol'ltöral1de
styrelseledal7ot
styrelseledal7ot
styrelseledal7ot
styrelseledal7ot (al'gått)
suppleal1t

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för Magnus Sandberg
och lohan Weiler.

Styrelsen har under året avhållit i 3 protokollförda sammanträden.
Föreningen har haft en extra stämma.

Föreningens firma har tecknats, förutom av styrelsen, av styrelsens ledamöter två i törening.

För styrelsens arbete finns en ansvarsförsäkring tecknad hos If försäkringar.

Revisor
Kjell Eriksson Revisorsringen Sverige AB

Valberedning
Eva Tupackova
Alexander Anderberg iet
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Fastigheten
Bostaclsrättsföreningen förvärvacle 2006 fastigheterna MölnclaI Haren 1 -5, Haren I 1
samt Haren 14 mecl aclresserna Freclåsgatan 12-18, Krokslättsgatan 3 samt Åbäcksgatan 2-4.
Fastigheterna blev sammanslagna til fastighet Haren 2 uncler 2007.
På fastigheten har år 1929 uppförts tre f1erbostaclshus, omfattancle 102 lägenheter samt 2 lokaler.
A v bostäclerna upplåts 8 mecl hyresrätt vicl verksamhetsårets utgång.

Den totala boy tan utgör 5.632 m2 och lokalytan utgör 183 m2.

Lägell lietsfördelllillg
al1tal

1 rok
36

2 rok

36

3 rok

30

Fastigheten är fullvärclesförsäkracl hos Länsförsäkringar Göteborg och Bohuslän.

Byggnaclens uppvärmning sker med fjärrvärme

Uncler året har 20 överIåtelser samt två upplåteIser ägt rum inom föreningen.
ÖverIåtelse och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Bygglladells telaiiska status
Föreningen följer en unclerhållsplan som upprättacles 2006 och sträcker sig tio år framåt.
Nedal1ståel1de åtgärder hal' gel1ol7lörts eller plal1eras'
Fjärrvärine 2007

Renovering av baclrum 2009

Målning av fasacl 2010

Ny Ventilation (pågår) 2013/2014
Yttertak-översyn, målning m.m. (pågår) 2013/2014

Verl(samhet under året som gått
En höjning av mecllemsavgifter har skett uncler törsta kvartalet i det nya räkenskapsåret.
Underhåll av värme har gjorts.
Arbeten mecl ventilation, målning av yttertak samt nya termostater pågår fortfarancle pga att
föreningen inte vill höja mecllemsavgifter mer än inclex och klara sig på likvicliteten. Dock kommer
mecllemsavgifterna höjas mecl minst inclex 2015-01-0 I.

Styrelsen har förhancllat om gruppavtalet mecl Com Hem och tått ett rabatterat pris på b la internet
lOll O. Grundrabatten för avtalet kommer även att gälla för högre hastigheter.
Styrelsen reclogör cletaljerat på årsstämman.

Samfällighetstörening bilclades 2013- 1 1 - 1 2 efter att syssloman tillsatts. Årsstämma hölls 14-03-24
clå samtliga styrelsemecllemmar avgick och ny styrelse röstacles in. Nuvarancle styrelse har beslutat
att Renova och Mölndals stacl (sopor) kvarstår som tecknat 2012 respektive 2009. Gårclsskötseln
sköts av Vital Stäcl tor en väsentligt clyrare kostnacl än ticligare för en fast kostnacl i månaclen. Detta
påverkar inte mecllemmarna i trivsel clock påverkar det föreningens kostnader. Orclförancleskapet
cletta år (2014) innehas av Brf Haren 15. Det övergår til Brf Haren i Krokslätt 1 april 2015. Komme
att löpa vartannat år mecl respektive förening som orclförancle. pt
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Väscntlga händclscr cftcr räkcnskapsårcts slut och plancrade undcrhållsarbctcn
Planeras enbart löpande underhållsarbeten samt medlemsavgifter höjs med index. Fortsatt
arbete med målning av tak, ventilation samt värme. Förhöjd trivsel i form av plantering mot

Fabriksgatan för medlemmar.
Planering av väsentlig hyreshöjning.

Förvaltllillg
Al'tal
I nternetleverantör
Ekonomisk förvaltning
FastighetsskötseI
Städning
Sophämtning
Returpappershämtning
Porttelefonens telefonabonnemang
Tv

Lel'eral1tör
ComHem (förhandling pågår)
Revisorsringen
WeFix (utom Samflilighetens gränser)
Klin AB
Mölndals komimii/Renova (tillhör SF)
Renova (tillhör SF)
Telia
ComHem (förhanclling pågår)

Ekonomi

Avgifer och hyror

Avgifterna höjcles mecl 2,5 % från I januari 2013. Genomsnittlig årsavgift vicl verksamhetsårets
utgång utgjorcle 737 kr/m2.
A vgifterna höjcles mecl 2,5% från I januari 2014.

Fastig hetsskatt/-a vg ift
Fastighetsavgitten är inclexregleracl. För 2013 utgör avgiften 1.210 kr per bostaclslägenhet, clock
högst 0,3% av taxeringsvärclet.
Lokalerna beskattas mecl 1% av taxeringsvärclet.

Nyckeltal 2013 2012 2011 2010

Fastighetens bokf värcle/m2 bost.yta l 18596 18470 IS 352 18660
Lån per kvm bostaclsyta kr 8593 8619 8646 8760
Genomsnittlig skulclränta % 3,46 3,91 4,18 3,87

Fastighetens belåningsgracl % 46 47 47 47

EI kr/m2 bostaclsyta kr 16 18 19 16

värme kr/m2 bostaclsyta kr 108 107 96 105

Vatten kr/m2 bostaclsyta kr 39 39 35 26

Genomsnittlig skulclränta clefinieras som vägcl genomsnittlig räntesats för fastighetslånen.
Fastighetens belåningsgracl c1efinieras som fastighetslån i förhåIIancle till boktört värcle. ¡.
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Förslag til disponering av årets resultat
Balanserat resultat
Arets result at

Till föreningsstämmans förfogancle

-3657099 kr
-999361 kr

-4656460 kr

Styrelsell föreslår:
Reservering til underhållsfond

Ianspråkstagande ur underhållsfond
Balanseras i ny räkning

206900 kr
124817 kr

-4738543 kr

I övrigt hänvisas till föUancle resultat- och balansräkning, samt till de meclföljande tilläggs-
upplysningarna. Jtt

Sicl4
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RESULTATRÄKNING
2013.01.01

2013.12.31

Sicl5

2012.01.01

2012-12-31

Intäkter, fastighetsförvaltning

Årsavgifter
Intäkter lokaler

Intäkter hyresrätter

Övriga intäkter

Kostnader, fastighetstörvaltning
Drift - och förbrukningskostnacler

U nclerhålIskostnacier

Fast ighetsskattl -a vgift

Föreningsgemensamma kostnacler

A vskrivningar

Resultat fastiglietsförva/tllillg

Finansiclla intäkter och kostnader
Ränteintäkter och värcletorändring fonclanclelar

Räntekostnader
Övriga tïnansiella kostnader

REDOVISAT RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 3,4
Not 5

3794485
159760
495772
111906

4561923

-I 705752
-632348
-133640

-I 049698
-395693

-3917 131

644792

39851
-1678 891

-5 I I3
.1644153

-999361

3653936
158998
548607
195638

4557179

-I 400212
- I 155296
-153 135

-95 I 984
-358052

.4018679

538500

35408
-I 898867

-6819
-1870278

-1331 778

w
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BALANSRÄJ(NING 2013-12-31

Sicl6

2012-12-31

11LLGÅNGAR

Aii liggii iii g s ti llgåii gar

Materiella anläggningstilgångar
Byggnacler
Fas t ighetslö rbättringar
Mark
Pågåencle unclerhåIl

Fas tighetsinven tarier
Maskiner och inventarier

Summa materiella anläggningstilgångar

Summa ali1iiggliiligstilgångar

Om sii ttii iii gstilgåiigar

Kortfristiga fordringar
A vgifts-/hyresforclringar

Övriga forclringar
Förutbetalcla kostnacler och
upplupna intäkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa
Bankkonton
Robur Likviditetsfoncl (marknaclsvärcle 107.503 kr)
Summa kassa och banl(

Summa omsiittiiiiigstilgåiigar

SUMMA TILLGÅNGAR

Not 6

Not 7

71289846
12689993
20488 139

o

264 977

103640
104836595

104836595

15550
384

124989
140923

i 715
129547
99866

231128

372 051

105208646

71 439846
II 497667
20488 139

285000
308768
74400

104093820

104093820

16877
101

63 197

80175

1715
I 502078

620305
2124098

2204273

106298093
w
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Sid 7

BALA NSRÄKNING 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAP1TAL OCR SKULDER

Bundet Eget kapital Not 8

Medlemsinsatser 56 140941 56 140941

U pplåtelseavgifter 2781745 2781 745

KapitaltilIskott 557436 557436
Underhållsfoncl 420527 414357
Summa buiidet eget kapital 59900649 59894479

Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resiiltat -3657099 -2319150
Årets resultat -999361 -I 331 778

Summa fritt eget kapital -4656460 -3650928

Summa eget /capital 55244189 56243551

Långfristiga skulder
Fastighetslån Not 9 48245000 48395000
Summa låiigfristiga skulder 48245000 48395000

Kortfristiga slmlder
Leverantörsskiilcler 303 635 257 171

Skatteskulcler 457918 468969
Kortfristig clel av långfristigt iån Not 9 150000 150000
Övriga kortfristiga skiilcler 40976 6075
Upplupna kostnader och

föriitbetalcla intäkter Not 10 766928 777 327

Summa kortfristiga sku IdeI' 1 719457 1659542

SUMMA EGET KAP1TAL OCR SKULDER 105208646 106298093

ST ÄLLDA SÄKERHETER
F as t ighe t s in t eck ni ngar

ANSV ARSFÖRBINDELSER
57960000

INGA
57960000

INGA itt
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TILLÄGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen hal' upprättats enligt Årsreclovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmiinna råcl mediindantag av BFNAR 2009: I, Årsredovisning i minclre ekonomiska
föreningar (K2). K-regelverket gäller från 2014 och kan komma att påverka kommancle
års resiiltat och redovisning av avskrivningar, investeringar samt underhålI.
Om inte annat framgår är de tillämpade principerna oförändrade i jämförelse med föregåencle år.

Redovisiiiiig av iiitikter
Intäktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intäkter. Årsavgifter och hyror aviseras i
torskott men reclovisas så att endast clen del sam belöper på räkenskapsåret reclovisas sam intäkt.

PastigJieter
Byggnader har värderats till anskaffningsvärde med avclrag för ackiimiileracle avskrivningar.
Avskrivningarna 20 I 3 motsvarar ca. 0,20% av fastighetens anskaffningsvärcle.
Fastighetsförbättringar avskrivs med 1-4% på 25- I 00 år.
Fastighetsinventarier avskrivs mecl 10% på 10 år.

Maskiiier oc/i iiiveiitarier
Inventarier hal' värderats till anskaffningsvärcle mecl avdrag för ackiimiiieracle avskrivningar.
Maskiner och inventarier avskrivs med 10% på 10 år.

Pordriiigar
Forclringar har upptagits till de belopp varined cle beriiknas int1yta.

U lulerJiållsf 0 iuI

Reservering till föreningens iinderhållsfoncl ingår i styrelsens förslag till resultatclisposition.
Efter all beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring l1'ån balanserad vinst till
lInderhållsfonclen.

Övrigt
Övriga tillgångar och skulder hal' värderats till anskaffningsvärde am ej annat anges i not nedan.

NoteI'
2013-01-01
2013.12.31

2012-01-01
2012-12-31

Not 1 Drift- oc/i förbrulaiiiigskostiiader
EI

Fjärrvärme
vatten och avlopp

F as t ighe t sskö t se II -s t äcl n ing

V äghållning/snörö jning

Gemensamhetsanläggning
So phämtning/återvinning

88560 100 109

606055 602553
219894 219892
275636 221 808

98500 12894
156000
261 107 242956

1 705752 1400212
¡i
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 2 Uiider/iållskostiiader
Löpancle unclerhåll 507 531 957066
Periocliskt unclerhåll 124817 198230

632348 1155296

Not 3 Föreliiligsgemelisam11a kostiiader
Styrelsearvoclen inkI sociala avgifter *) not 4 I 577 28 127

Försäkringar 108653 55403
lourkostnacler 50078 36446
Porttelefon 30358 28607
Revisionsarvocle 15000 15500
Ekonomisk förvaltning 122531 137788
Teknisk förvaltning (anstäIlcl lön inkl soc.avg) 524424 521611
Konsiiltarvoclen 77 027 I I 875

Kabel-TV 75998 73749
Föreningsa vgifter 6990 9006
Aclministrativa kostnacler 37062 33872

1049698 951984
*) Not 4 Arvodeii, löiier oc/i aiidra ersiittiibigar
Löner anstälIcla 300000 300000
Styrelsearvoclen I 200 21402
Sociala avgifter 94637 104801

Uttagsbeskattning 104450 103918
Övriga personalkostnacler 25714 17594

526001 547715

Not 5 Avskriviibigar
Byggnacler 38 I 555 34825 I

Maskiner och inventarier 14 138 9801

395693 358052

2013-12-31 2012-12-31

Not 6 Aiiläggiibigstillgåiigar
Byggiiader
Ackumiilerat anskaftningsvärcle 72 302 346 72 302 346

Summa anskaffningsvärde 72 302 346 72 302 346

Ackumuleracle avskrivningar -862500 -712500
Årets avskrivning -150000 -150000

Bokfört värcle 71289846 71 439846 ¡l
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

F astighetsförbättriiigar

Ackumulerat anskaffningsvärcle
Årets anskaffning

Summa anskaffningsvärde

Ackumuleracle avskrivningar
Årets avskrivning

Bokfört värcle

Taxerbigsvärde
Byggnacler
Mark

I I 927 721 I I 554733
I 380090 372 988

13307811 II 927 721

-430054 -275594
-187764 - 154460

12689993 11 497667

46674000 48658000
22 269000 19469000
68943000 68127000

437905 437905

437905 437905

-129 137 -85346
-43791 -43791

264977 308768

F astiglietsiii veiitarier
Ackumulerat anskaffningsvärcle
Årets anskaffningsvärcle

Summa anskaffningsvärcle

Ackumuleracle avskrivningar
Årets avskrivning

Boktört värcle

Pågåeiide lliderliåll
Ackumulerat anskaffningsvärcle
Slutförcla underhåIl
Årets anskaffningsvärcle

Summa anskaffningsvärde

285000
-285000

o

285000
285000

Maskiiier och telmiska aiiliggiiiiigar
Ackumulerat anskaffningsvärcle
Årets anskaffningsvärcle

Summa anskaffningsvärcle

AckUlmllerade avskrivningar
Årets avskrivning

Bokfört värcle

98005 63 189

43378 34816
141 383 98005

-23605 - I 3804

- 14 138 -9801

103640 74400

Not 7 Förutbetalda kostiiader och upplupiia bitiikter
FastighetsförsäkrIng
Com Hem AB
Cleanpipe
Anticimex
Telia
Övriga interimsfordringar

70299
19413
4996

28665
1616

4626
18997
4850

27616
2486
4622
63197 yt124989
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Noter 2013-12.31 2012-12-31

Not 8 Föräiidriiig av eget kapital
I nsa tser/lIpplå telse- Balanserat

avg./kap.tilsk. Underhållsfond resliltat Årcts resultat

Belopp vicl årets ingång 59480 122 414357 -2319151 -I 33 I 778

Resultatclisposition
enligt stämmobeslut 6 170 -I 337948 1331778

Årets result at -999361

Belopp vid årets slut 59480122 420527 -3657099 -999361

Not 9 Fastiglietslåii
Kommamlc ãrs

Låncinstitut Räntcsats Räntcändring Belopp amortcring

Sweclbank 2754325559 2,059% 90 clgr I3 100000

Sweclbank 2754325575 4,380% 2015-02-20 13 100000

Sweclbank 2754325583 4,430% 2019-02-20 13 100000

Sweclbank 275733190 I 1,806% 90 dgr 7000000
Sweclbank 2757331885 2,126% 90 clgr 2095000 150000

48395000 150000

Not 10 Upplupiia kostiiader ocli rörutbetalda iiitikter
Upplupna räntekostnacler
Förutbetalcla avgifter/hyror
Upplupna arvoclen ink! soc.avgifter
Upplupen semesterlön inkI soc.avgifter
Upplupna sociala avgifter
Revisionsarvocle
Mölndal Energi
Mölncla! Stacl
Wefix
Sweclbank
Övrigt
Revisorsringen

211 143

318273
28912
28715
7855

28000
85 112

7425
826

9412
41 255

766928

215647
285897
56247
28715
7855

28000
102553

169

6205
812

3872
41355
777327 )1
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U nderskrifer

Göteborg clen .1 t i G'

Brf aren i,Krokslätt

Revisorspåteclming

Min revisionsberättelse har avgivits den 1~20 I 4.

.)4 .Á
Kjell Eriksson
Auktoriseracl revisor
Revisorsringen Sverige AB

Sicl 12

l~
kein Andersson

S(~VudY
Susanne Dudek



REVISORSRINGEN(B

REVISIONSBERÄ TTELSE

Til föreningsstämman i

Brf Haren i Krokslätt
Orgaiiisatioiisii ummer 769614-9355

Rapport om årsredovisningen

Jag har reviclerat årsredovisningen för Brf Haren i Krokslätt för år 20 i 3.

Styrelsens ansvarjör årsredovisningen

Det är styrelsen sam hal' ansvaret för att upprätta en årsreclovisning sam gel' en rättvIsancle bild enligt
årsreclovisningslagen och fòr den interna kontroll sam styrelsen bedömer är nödvänclig för att upprätta
en årsreciovisnIng sam inte innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter
eller på fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar är att uttala mig om årsredovisningen på grunclval av min revision. Jag hal' utfört
revisionen enligt International Stanclarcls on Aucliting och gocl revisionssecl i Sverige. Dessa stanclarder

kräver att jag följer yrkesetiska krav samt planerar och utför revisionen fòr att uppnå rimlig säkerhet
att årsreclovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom oIika åtgärcler inhämta revisionsbevis om belopp och annan
information i årsreclovisningen. Revisorn väljer vilka åtgärcler sam ska utföras, bland annat genom att
bedöma riskerna för väsentliga felaktigheter i årsreclovisningen, vare sig clessa beror på oegentligheter
eller på fel. Vicl clenna riskbedömning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som är
relevanta för hur föreningen upprättar årsreclovisningen för att ge en rättvisancle bi lci i syfte att utforma
granskningsåtgärder som är änclamåIsenlIgt med hänsyn till omständigheterna, men inte i syfte att göra
ett uttalancle am effektiviteten i förenIngens interna kontroli. En revision innefattar också en
utvärclering av änclamålsenligheten i de reclovisningsprinciper som hal' använts och av riinligheten i
styrelsens uppskattningar i reclovisningen, liksom en utvärclering av den övergripande presentationen i

årsredovisningen.

Jag anser att cle revisionsbevis jag har inhämtat är tillräcklig och änclamålsenliga som grund för mina
uttalanclen.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har årsreclovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och gel' en
i alia väsentliga avseenden rättvisancle bild av föreningens finansielIa stälIning per den 3 I clecember

20 I 3 och av dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är

förenlig med årsreclovisningens övriga delar.

Jag tilIstyrker clärför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för
förenIngen.

Revisorsringen Sverige AS · Distansgatan 2 . 421 37 Västra Frölunda . Tfn: 031-7098590. Fax: 031-709 8599
info(§revisorsringen.se . Org.nr: 556183-4259 . Säte: Göteborg . ww.revisorsringen.se



o REVISORSRINGEN'"

Rapport om andra krav enligt lagar oeh andra författningar

Utöver min revision av årsreclovisningen hal' jag även reviclerat förslaget till clispositioner beträffanele
föreningens vinst eller fÖrliist samt styreIsens förva1tning för Brf Haren i Krokslätt för år 20 I 3.

Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som hal' ansvaret för förslaget till elispositioner beträffancle fåreningens vinst eller
förlust, och elet är styrelsen sam hal' ansvaret får förvaltningen enligt lagen om ekonomiska föreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar är att meel rimlig säkerhet iittala mig om förslaget till elispositioner beträffancle förenIngens
vinst eller fÖrliist och am förvaltningen på grunclval av min revision. Jag hal' iitfårt revisionen enligt
gael revisionssecl i Sverige.

Som iinclerlag för mitt iittalande om ansvarsfrihet hal' jag utöver m in revision av årsredovisningen
granskat väsentliga beslut, åtgärcler och förhållanelen i föreningen får att kiinna beclöma am någon
styrelseleclamot är ersättningsskylclig mot föreningen. Jag hal' även gran skat om någon styrelseleclamot
på annat sätt har handlat i stricl mecl lagen om ekonomiska föreningar, årsreclovisningslagen eller
föreningens stadgar.

Jag anser att cle revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och änelamåIsenliga som griincl för mina
iittalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att föreningsstämman behancllar förliisten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen ocli
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.

Göteborg clen I:¡ / b" 2014

/
:J Iv
Kjell Eriksson
Auktoriserael revisor
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