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Brf Haren i Krokslitt
Org.nr 769614-9355

FORVALTNINGSBERATTELSE

Sid 1

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Haren i Krokslitt, org.nr 769614-9355, far hiirmed avge
foljande drsredovisning for 2013.

Féreningen allméant
Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 2006-08-21.
Nuvarande stadgar registrerades 2006-08-24 hos Bolagsverket.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata ligenheter dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegridnsning.

Foreningens administration
Féreningsstdmma och Féreningens styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2013-06-29 och pafoljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning.

Maria Uvbick styrelseledamot, ordforande

Kerstin Andersson styrelseledamot

Magnus Sandberg styrelseledamot

Susanne Dudek styrelseledamot

Gabriella Perbrandt styrelseledamot (avgdtt)
Johan Weiler suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma loper mandatperioden ut for Magnus Sandberg
och Johan Weiler.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantréden.
Foreningen har haft en extra stimma.

Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos If forséikringar.

Revisor

Kjell Eriksson Revisorsringen Sverige AB

Valberedning

Eva Tupackova
Alexander Anderberg Kﬁ,
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen forviarvade 2006 fastigheterna Molndal Haren 1 -5, Haren 11

samt Haren 14 med adresserna Fredasgatan 12-18, Krokslittsgatan 3 samt Abiicksgatan 2-4.
Fastigheterna blev sammanslagna till fastighet Haren 2 under 2007.

P4 fastigheten har ar 1929 uppforts tre flerbostadshus, omfattande 102 ligenheter samt 2 lokaler.
Av bostéiderna upplats 8 med hyresritt vid verksamhetsarets utgang.

Den totala boytan utgér 5.632 m* och lokalytan utgdr 183 m’.

Ligenhetsfordelning 1 rok 2 rok 3 rok
antal 36 36 30

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Léinsforsdkringar Géteborg och Bohuslin.
Byggnadens uppvérmning sker med fjirrvirme

Under aret har 20 overlatelser samt tva upplatelser dgt rum inom foreningen.
Overltelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Byggnadens tekniska status

Foreningen féljer en underhillsplan som uppriittades 2006 och strécker sig tio ar framét.
Nedanstdende dtgdirder har genomforts eller planeras:

Fjarrvirme 2007
Renovering av badrum 2009
Malning av fasad 2010
Ny Ventilation (pégar) 2013/2014
Yttertak-dversyn, malning m.m. (pagar) 2013/2014

Verksamhet under aret som gatt

En hojning av medlemsavgifter har skett under forsta kvartalet i det nya ridkenskapséret.
Underhall av vdrme har gjorts.

Arbeten med ventilation, malning av yttertak samt nya termostater pagér fortfarande pga att
foreningen inte vill hdja medlemsavgifter mer @n index och klara sig pé likviditeten. Dock kommer
medlemsavgifterna htjas med minst index 2015-01-01.

Styrelsen har forhandlat om gruppavtalet med Com Hem och ftt ett rabatterat pris pa b la internet
10/10. Grundrabatten for avtalet kommer dven att gélla for hogre hastigheter.
Styrelsen redogdr detaljerat pa arsstimman.

Samfillighetsforening bildades 2013-11-12 efter att syssloman tillsatts. Arsstimma holls 14-03-24
da samtliga styrelsemedlemmar avgick och ny styrelse rostades in. Nuvarande styrelse har beslutat
att Renova och Mdlndals stad (sopor) kvarstar som tecknat 2012 respektive 2009. Gardsskotseln
skots av Vital Stid for en visentligt dyrare kostnad én tidigare for en fast kostnad i manaden. Detta
paverkar inte medlemmarna i trivsel dock paverkar det foreningens kostnader. Ordforandeskapet
detta ar (2014) innehas av Brf Haren 15. Det dvergér till Brf Haren i Krokslitt 1 april 2015. Komme
att 16pa vartannat ar med respektive forening som ordfdrande. w
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Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten
Planeras enbart [6pande underhallsarbeten samt medlemsavgifter hdjs med index. Fortsatt
arbete med malning av tak, ventilation samt virme. Férhojd trivsel i form av plantering mot

Fabriksgatan for medlemmar.
Planering av vdsentlig hyreshdjning.

Forvaltning

Avtal

Internetleverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel

Stddning

Sophiimtning
Returpappershimtning
Porttelefonens telefonabonnemang
Tv

Ekonomi

Avgifter och hyror

Leverantor
ComHem (forhandling pagér)
Revisorsringen

WeFix (utom Samfillighetens grinser)
Klin AB

MolIndals kommun/Renova (tillhor SF)
Renova (tillhér SF)

Telia

ComHem (forhandling pagér)

Sid 3

Avgifterna hojdes med 2,5 % fran 1 januari 2013. Genomsnittlig arsavgift vid verksamhetsarets

utgang utgjorde 737 kr/m’.
Avgifterna hojdes med 2,5% fran 1 januari 2014.

Fastighetsskatt/-avgift

Fastighetsavgiften ir indexreglerad. For 2013 utgor avgiften 1.210 kr per bostadsliagenhet, dock

hogst 0,3% av taxeringsvirdet.
Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet.

Nyckeltal 2013
Fastighetens bokf virde/m’ bost.yta k 18 596
Lan per kvm bostadsyta kr 8 593
Genomsnittlig skuldrénta % 3,46
Fastighetens belaningsgrad % 46
El ki/m’ bostadsyta kr 16
Virme kr/m’* bostadsyta kr 108
Vatten kr/m’ bostadsyta kr 39

2012 2011
18 470 18 352
8 619 8 646
3,91 4,18
47 47

18 19

107 96
39 35

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vigd genomsnittlig réintesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhéllande till bokfort vérde. 74

2010
18 660
8 760
3,87
47

16

105
26
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Forslag till disponering av arets resultat

Balanserat resultat -3 657 099 kr
Arets resultat -999 361 kr
Till féreningsstammans forfogande -4 656 460 kr
Styrelsen foreslar:

Reservering till underhallsfond 206 900 kr
Tanspréakstagande ur underhallsfond 124 817 kr
Balanseras i ny rikning -4 738 543 kr

I dvrigt hdnvisas till foljande resultat- och balansrikning, samt till de medfljande tilliggs-
upplysningarna. 4
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Sid 5

2013-01-01 2012-01-01
RESULTATRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Intiikter, fastighetsforvaltning
Arsavgifter 3794 485 3653 936
Intékter lokaler 159 760 158 998
Intékter hyresritter 495 772 548 607
Ovriga intikter 111906 195 638

4 561 923 4 557 179

Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och forbrukningskostnader Not 1 -1 705 752 -1400 212
Underhallskostnader Not 2 -632 348 -1 155 296
Fastighetsskatt/-avgift -133 640 -153 135
Foreningsgemensamma kostnader Not 3, 4 -1 049 698 -951 984
Avskrivningar Not 5 -395 693 -358 052

-3917 131 -4 018 679
Resultat fastighetsforvaltning 644 792 538 500
Finansiella intéikter och kostnader
Rinteintdkter och virdefordandring fondandelar 39 851 35408
Rintekostnader -1 678 891 -1 898 867
Ovriga finansiella kostnader -5113 -6 819

-1 644 153 -1 870 278
REDOVISAT RESULTAT -999 361 -1331778
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BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar Not 6

Byggnader 71 289 846 71 439 846
Fastighetsforbéttringar 12 689 993 11497 667
Mark 20488 139 20488 139
Pagdende underhall 0 285 000
Fastighetsinventarier 264 977 308 768
Maskiner och inventarier 103 640 74 400
Summa materiella anliiggningstillgangar 104 836 595 104 093 820
Summa anliiggningstillgangar 104 836 595 104 093 820
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-/hyresfordringar 15550 16 877
Ovriga fordringar 384 101
Forutbetalda kostnader och

upplupna intékter Not 7 124 989 63 197
Summa kortfristiga fordringar 140 923 80 175
Kassa och bank

Kassa 1715 1715
Bankkonton 129 547 1502 078
Robur Likviditetsfond (marknadsvirde 107.503 kr) 99 866 620 305
Summa kassa och bank 231 128 2 124 098
Summa omsiittningstillgangar 372 051 2204273
SUMMA TILLGANGAR 105 208 646 106 298 093
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Sid 7

BALANSRAKNING 2013-12-31  2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet Eget kapital Not 8
Medlemsinsatser 56 140 941 56 140 941
Upplatelseavgifter 2781745 2781745
Kapitaltillskott 557 436 557 436
Underhallsfond 420 527 414 357
Summa bundet eget kapital 59 900 649 59 894 479
Fritt Eget kapital Not 8
Balanserat resultat -3 657 099 -2319 150
Arets resultat -999 361 -1331778
Summa fritt eget kapital -4 656 460 -3 650 928
Summa eget kapital 55244 189 56 243 551
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 9 48 245 000 48 395 000
Summa langfristiga skulder 48 245 000 48 395 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 303 635 257 171
Skatteskulder 457918 468 969
Kortfristig del av langfristigt ldn Not 9 150 000 150 000
Ovriga kortfristiga skulder 40976 6 075
Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter Not 10 766 928 777 327
Summa kortfristiga skulder 1719457 1659 542
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 208 646 106 298 093
STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar 57 960 000 57 960 000
ANSVARSFORBINDELSER INGA

INGA w
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna réd med undantag av BENAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska
foreningar (K2). K-regelverket giller frdn 2014 och kan komma att paverka kommande

ars resultat och redovisning av avskrivningar, investeringar samt underhall.

Om inte annat framgar r de tillimpade principerna oférédndrade i jimforelse med foregaende ar.

Redovisning av intikter
Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa ridkenskapsaret redovisas som intékt.

Fastigheter

Byggnader har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna 2013 motsvarar ca. 0,20% av fastighetens anskaffningsvirde.
Fastighetsforbittringar avskrivs med 1-4% pa 25-100 ar.

Fastighetsinventarier avskrivs med 10% pa 10 ar.

Maskiner och inventarier
Inventarier har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar.
Maskiner och inventarier avskrivs med 10% pa 10 ér.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Underhallsfond

Reservering till foreningens underhéllsfond ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till
underhallsfonden.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31

Not 1 Drift- och forbrukningskostnader

El 88 560 100 109
Fjarrvirme 606 055 602 553
Vatten och avlopp 219 894 219892
Fastighetsskotsel/-stddning 275 636 221 808
Vighallning/snérojning 98 500 12 894
Gemensamhetsanliggning 156 000 -
Sophimtning/atervinning 261 107 242 956

1705 752 1
400 212 v
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Sid 9

2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 2 Underhallskostnader
Lopande underhall 507 531 957 066
Periodiskt underhall 124 817 198 230
632 348 1155 296
Not 3 Foreningsgemensamma kostnader
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter *) not 4 1577 28 127
Forsidkringar 108 653 55 403
Jourkostnader 50078 36 446
Porttelefon 30 358 28 607
Revisionsarvode 15 000 15 500
Ekonomisk forvaltning 122 531 137 788
Teknisk forvaltning (anstilld 16n inkl soc.avg) 524 424 521611
Konsultarvoden 77 027 11 875
Kabel-TV 75 998 73749
Foreningsavgifter 6990 9 006
Administrativa kostnader 37 062 33872
1 049 698 951 984
#) Not 4 Arvoden, loner och andra ersdttningar
Loner anstéllda 300 000 300 000
Styrelsearvoden 1200 21402
Sociala avgitter 04 637 104 801
Uttagsbeskattning 104 450 103 918
Ovriga personalkostnader 25714 17 594
526 001 547 715
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 381555 348 251
Maskiner och inventarier 14 138 9 801
395 693 358 052
2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Anliiggningstillgangar
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde 72 302 346 72 302 346
Summa anskaffningsvérde 72 302 346 72 302 346
Ackumulerade avskrivningar -862 500 =712 500
Arets avskrivning -150 000 -150 000
Bokfort virde 71 289 846

71 439 846 Vg/
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Fastighetsforbiittringar
Ackumulerat anskaffningsvirde 11927 721 11554733
Arets anskaffning 1 380 090 372 988
Summa anskaffningsvirde 13 307 811 11927721
Ackumulerade avskrivningar -430 054 -275 594
Arets avskrivning -187 764 -154 460
Bokfort virde 12 689 993 11 497 667
Taxeringsvirde
Byggnader 46 674 000 48 658 000
Mark 22 269 000 19 469 000
68 943 000 68 127 000
Fastighetsinventarier
Ackumulerat anskaffningsvérde 437 905 437 905
Arets anskaffningsvirde - .
Summa anskaffningsvérde 437 905 437 905
Ackumulerade avskrivningar -129 137 -85 346
Arets avskrivning -43 791 -43 791
Bokfort virde 264 977 308 768
Pagaende underhall
Ackumulerat anskaffningsvérde 285 000 -
Slutférda underhéll -285 000 -
Arets anskaffningsvirde - 285 000
Summa anskaffningsvirde 0 285 000
Maskiner och tekniska anliggningar
Ackumulerat anskaffningsvirde 98 005 63 189
Arets anskaffningsvirde 43 378 34 816
Summa anskaffningsvérde 141 383 98 005
Ackumulerade avskrivningar -23 605 -13 804
Arets avskrivning -14 138 -9 801
Bokfort virde 103 640 74 400
Not 7 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter
Fastighetsforsikring 70 299 4 626
Com Hem AB 19413 18 997
Cleanpipe 4996 4 850
Anticimex 28 665 27 616
Telia 1616 2 486
Ovriga interimsfordringar - 4622
124 989

63197
4
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Fordndring av eget kapital
Insatser/upplatelse- Balanserat
avg./kap.tillsk. Underhallsfond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 59 480 122 414 357  -2319 151 -1 331778
Resultatdisposition
enligt stimmobeslut 6170  -1337948 1331778
Arets resultat -999 361
Belopp vid arets slut 59 480 122 420 527 -3 657 099 -999 361
Not 9 Fastighetslan
Kommande ars
Laneinstitut Riéntesats Réinteéindring Belopp amortering
Swedbank 2754325559 2,059% 90 dgr 13 100 000 -
Swedbank 2754325575 4,380% 2015-02-20 13 100 000 -
Swedbank 2754325583 4,430% 2019-02-20 13 100 000 -
Swedbank 2757331901 1,806% 90 dgr 7 000 000 -
Swedbank 2757331885 2,126% 90 dgr 2 095 000 150 000
48 395 000 150 000
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rintekostnader 211143 215 647
Forutbetalda avgifter/hyror 318 273 285 897
Upplupna arvoden inkl soc.avgifter 28 912 56 247
Upplupen semesterlon inkl soc.avgifter 28 715 28715
Upplupna sociala avgifter 7855 7 855
Revisionsarvode 28 000 28 000
Malndal Energi 85112 102 553
Modlndal Stad - 169
Wefix 7425 6 205
Swedbank 826 812
Ovrigt 9412 3872
Revisorsringen 41255 41 355
766 928

777 327 "
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Underskrifter

Goteborg den ”4 ] & 2014.
Brf JHaren i Krokslétt

B . (4 o
aria Uvbick Kerstin Andersson
/

L it Spema Dol
Maghus Sandberg / Susanne Dudek

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har avgivits den /%2014.
" % S

.

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor

Revisorsringen Sverige AB




) REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Haren i Krokslitt
Organisationsnummer 769614-9355

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Brf Haren i Krokslitt for &r 2013.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r ndvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr dndamélsenligt med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillricklig och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 + 421 37 Vastra Frslunda + Tfn: 031-709 85 90 + Fax; 031-709 85 99
info@revisorsringen.se *+ Org.nr: 556183-4259 +« Site: Goteborg * www.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat férslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Haren i Krokslétt for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska fSreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den /';L /é‘ 2014

% A
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



