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Styrelsen féir BRF Haren i Kroksliitt far
hérmed avge darsredovisning for

Foérvaltningsberattelse i

2018-01-01 tifl 2018-12-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till Zndamal att fréinja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsléigenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en ékta
bostadsrittsforening,

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-08-21. Nuvarande stadgar registrerades 2006-08-24.
Foreningen har sitt sdte i Mélndals kommun.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 255% till 82%.

I resultatet ingér avskrivningar med 887 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 809 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Haren 2 i MgIndals kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 102 lagenheter
uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1929. Fastighetens adress ér Freddsgatan 12-18, Kroksldttsgatan 3 samt
Abicksgatan 2-4 i MéIndal.

Fastigheterna ar fullvirdeforsdkrade i IF. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok Summa
36 36 30 102

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler
4 2
Total bostadsarea: 5441 m?
Varav hyresritter: 182 m?
Total lokalarea: _ 183 m?
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Arets taxeringsvirde 81 410 000 kr kr
Foregiende ars taxeringsvirde 81 410 000 kr kr

Intéikter fran lokalhyror utgdr ca 2,17 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Féreningen har ingétt foljande avtal

Leverantdr Avtal

Com Hem Internet

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
WeFix Fastighetsskotsel
Klarin Lundin Stddning

Telia Porttelefon

Féreningen #r delaktig i Samfillighetsforeningen Haren. Samfilligheten forvaltar innegarden samt sophus med
tillhérande kompost.
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Telinisk status

Arets reparationer och underhail: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for | 815 477 och planerat underhall for 1 921 906. Eventuella underhdllskostnader specificeras i

avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Foreningen har utfirt respektive planerat att utfira nedanstdende underhall

Tidigare uttort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fijdrrvirme 2007

Renovering av badrum 2009

Méning av fasad 2010/2015

Ny ventilation 2013/2016

Yttertak — dversyn, malning, takplit m.m. 201372015

Relining stammar 2017/2018

Reparation av véggar i kéllare 2017/2018

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 133 058 kr

Installationer 1788 848 kr

Planerat underhall Ar Kommentar
Fortsatt relining av 102 hushall 2019

Lfter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Uvbeck Ordforande 2020 '

Kerstin Andersson Sekreterare ' 2019

Daniel Jonsson Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Tupackova Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

PwC Goteborg

Auktoriserad revisor

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
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Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens pdverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 128 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 27 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 28 personer. Féreningens medlemsantal p4

bokslutsdagen uppgr till 127 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2017 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %

fran och med

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 795 kr/m?/Ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksambhetséret 18 dverlatelser av bostadsréiter skett (foregiende &r 12 st.)

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 4 650 4625 4 566 4617 4567
Resultat efter finansiella poster -3 696 -2 643 -1524 -2 195 -2 124
Soliditet % 52 54 52 53 53
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 795 752 779 752 737
Lan, kr/m? 8 206 8 486 8 245 8 540 8 655

Nettoomséttning: intakter frén drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget laapital Bundet Tritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Underhills- Balanserat resultat Arets resultat

avgifter found

Betory vid fictsbeigan 59969269 9653275 0 9614 623 2643210
Disposition enl. drsstaimmaobeslut 2643210 2643210
Arets resultat -3 696 205
Vid arets slut 59 969 269 9 653 275 0 -12 257 833 -3 696 205
Resultatdisposition
Till &rsstaimmans behandling finns féljande underskott
Balanserat resultat -12 574 392
Arets resultat -3 696 205
Summa . -15 954 038
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:
Att balansera i ny rikming ~15 954 038

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Neitoomsittning Not 2 4650081 4 625 469
Ovriga rorelseintikter Not 3 508 757 19 123
Summa rorelseintikter 5158 838 4 644 592
Rirelselcostnader
Driftkostnader Not 4 -6 027 537 -4 416 535
Ovriga externa kostnader Not 5 -255 147 =311 244
Personalkostnader Not 6 -654 161 -627 340
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -887 070 -889 565
Summa rirelsekostnader -7 823 914 -6 244 684
Rérelseresultat -2 665 077 -1 600 092
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 208 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -1031 336 -1043 118
Summa finansiella poster -1031 128 -1043 1138
Resultat efter finansiella poster -3 696 205 -2 643 210
Arets resultat -3 696 205 -2 643 210
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not § 101 472 524 102 304 872
Maskiner, installationer och inventarier Not 9 86 128 140 850
Summa materiella anliggningstillgdngar 101 558 652 102 445 722
Summa anliiggningstillgdngar 101 558 652 102 445 722
Omsiitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 10 93 524 36 850
Ovriga fordringar Not 11 9100 173 129
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 127450 85 759
Summa kortfristiga fordringar 230 074 295 738
Kassa och bank

Kassa och bank 1370987 4 044 230
Summa lassa och bank 1370987 4 044 230
Summa omsittningstillgdngar 1 601 060 4368 716
Summa tillgAngar 103 159 712 106 785 690
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGLET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 622 544 69 622 544

Summa bundet eget Ikapital 69 622 544 69 622 544

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 257 833 -9 614 623

Avets resultat -3 696 205 -2 643 210

Summa fritt eget kapital -15 954 038 -12 257 833

Summa eget kapital 53 668 506 57364 711

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 47495 000 47 720 000

Summa langfristiga skulder 47 495 000 47720 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 150 000 75 000

Leverantérskulder 587 404 392 991

Skatteskulder Not 14 294 704 294 687

Ovriga skulder Not 15 240 954 131 749

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 723 144 806 552

Summa kortfristiga skulder 1996 206 1700979
103 159 712 106 785 690

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1 Allm#nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna rid (BENAR
2016:10) om rsredovisning i mindre foretag.
Redovisning av intikter
Arsavgifier och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pé rédkenskapsaret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt satt.
Avskrivningstider fér anldggningstillgangar
Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10-20
Maskiner Linjér 10-20
Mark #r inte foremal for avskrivningar. ‘
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsdttning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 4326451 4232775
Hyror, bostéider 218 904 277 265
Hyror, lokaler 100 982 167 117
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader 0 -53 871
Debiterad fastighetsskatt- 3 744 2184
Summa nettoomsattning 4 650 081 4 625 469
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Not 3 évfiga rérelseintdkter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Ovriga avgifter 3300 3 000
Ovriga ersittningar 30 188 10 752
Fakturerade kostnader 540 180
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 7 -1
Ovriga rorelseintikter 27334 5192
Forsdkringsersétiningar 447 387 0
Summa ovriga rorelseintékter 508 757 19123
Noft 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -1 921 906 -755 816
Reparationer -1815477 -056 240
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -148 474 -146 230
Samfillighetsavgifter =312 000 227 489
Forsikringspremier -49 669 -100 379
Kabel- och digital-TV =227 490 -217 369
Bevakningskostnader 0 -8 955
Ovriga utgifier, kopta tjanster -246 386 346 622
Sné- och halkbekampning 0 -20 674
Forbrukningsinventarier -4 176 -125 554
Vatten -266 400 -266 400
Fastighetsel -101 841 -85 284
Uppvérmning =733 779 -692 833
Tradgardsskotsel -44 171 -152 513
Stddning gemensamma utrymimen -119 791 -121 492
Fastighetsskotsel -35 977 -192 685
Summa driftkostnader -6 027 537 -4 416 535
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel 0 -4372
Férvalmingsarvode administration 115247 -123 586
IT-kostnader -25 878 -13 936
Arvode, yrkesrevisorer -18 875 -18 250
Ovriga forsiljningskostnader 0 -560
Ovriga forvaltningskostnader -40 073 -16 050
Kreditupplysningar -5 575 -225
Pantforskrivnings- och dverldtelseavgifier -36 567 -13328
Kontorsmateriel -180 -80
Telefon och porto 0 -8 448
Konstaterade forluster hyror/avgifter -2 -8 908
Medlems- och foreningsavgifter -7 340 -7340
Serviceavgifter 0 -576
Konsultarvoden 0 -93 000
Bankkostnader -5410 -1 685
Ovriga externa kostnader 0 -900
Summa dvriga externa kostnader -255 147 ~311 244
Not 6 Personalkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Lon till kollektivanstéllda -348 704 -346 136
Uttagsskatt -115 065 -101 166
Styrelsearvoden -7992 -42 680
Sammantriidesarvoden -41 000 0
Ovriga ersittningar -395 0
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -4 500
Ovriga kosmadsersitiningar -180 0
Pensionskostnader -19 736 -17 555
Ovriga personalkostnader 0 -960
Sociala kostnader -121 089 -114 343
Summa personalkostnader -654 161 -627 340
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -832 348 -832 348
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 165 -15 660
Avskrivning Installationer -41 557 -41 557
-887 070 -889 565

Summa avskrivningar av materiella och anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2017-12-31

86 783 145
20 488 139

107 271 284

107 271 284

-4134 064
- 4134 064

-832 348
- 832348
- 4966 412

102 304 872

81 816 733
20488 139

80200 000
1210000

e —

2018-12-31
Vid arets bbrjan N o )
Byggnader 86 783 145
Mark 20488 139
107 271 284
summa anskaffningsvérde vid arets slut 107 271 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 966 412
- 4966 412
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -832 348
- 832 348
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5798 760
Restvirde enligt plan vid arets slut 101 472 524
Varav
Byggnader 80 984 385
Mark 20488 139
Taxeringsvéarden
Bostider 80200 000
Lokaler 1210 000
81 410 000

Totalt taxeringsvarde
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier 156 601 156 601
Installationer 415 565 415 565
572 166 572 166
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 572 166 572 166
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -08 863 -83 203
Installationer -332 454 -290 897
- 431 317 - 374100
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -13 165 -15 660
Installationer -41 557 -41 557
-54722 - 57217
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -112 028 -08 863
Installationer =374 011 -332 453
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 486 039 - 431317
Restvirde enligt plan vid arets slut 86 127 140 850
Varav
Masldner och inventarier 44 573 57738
Installationer 41 554 83112
Not 10 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 72 450 35995
Kundfordringar 21074 855
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 93 524 36 850
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattelonto 9100 173 129
Summa évriga fordringar 9100 173129
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkier

2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalt forvaltningsarvode 28 833 0
Porutbetald kabel-tv-avgift 537 622 55452
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 2 940 1560
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 38 055 28 748
Summa foruthetalda kostnader och upplupna intakter 127 450 85 760
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 47 645 000 47795 000
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -150 000 -75 000
Langfristig skuld vid arets slut 47 495 000 47 720 000

Kreditgivare Rantesats' Villkorséndringsdag  Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,43% 2019-02-20 13 100 000,00 0,00 0,00 13 100 000,00
HANDELSBANKEN 0,90% 2020-03-30 8 495 000,00 0,00 150 000,00 8 345 000,00
HANDELSBANKEN 0,90% 2020-12-01 13 100 000,00 0,00 0,00 13 100 000,00
SWEDBANK 2,00% 2022-12-20 [3 100 000,00 0,00 0,00 13 100 000,00
Summa 47 795 000,00 0,00 150 000,00 47 645 000,00

Under niista rikenskapsér ska foreningen amortera 150 000 kr v

skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem &ren dr ca 150 000 kr Arligen

arfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

Not 14 Skatteskulder
2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 294 704 294 687
Summa skatteskulder 294 704 294 687
Not 15 Ovriga skulder
2018-12-31 2017-12-31
Skuld fér uttagsskatt 224 896 109 831
Skuld sociala avgifter och skatter 16 058 15740
Avrdkning hyror och avgifter 0 1260
Clearing 0 4918
Summa dvriga skulder 240 954 131 749
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31

Upplupna [éner 62 775 61992
Upplupna sociala avgifter 0 19 477
Upplupna réntekostnader 143 194 145 159
Upplupna elkostnader 9 787 7965
Upplupna virmekostnader 100 921 93 060
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 145 756 139 347
Forutbetalda hyresintilder och arsavgifter 260711 339 552
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 723 144 806 552
Not 17 Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
57 960 000 57 960 000

Fastighetsinteckningar

Not 18 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Under rékenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan p ekonomin.
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Styrelsens underskrifter
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